Podsumowanie Walnego Zgromadzenia Statutowego SMK
odbytego w dniu 14 maja 2016 r.

Nowy Statutu zostat uchwalony.
Bedzie obowigzywat dopiero od dnia jego rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Dlaczego dotychczasowy Statut musiat zostaé¢ zmieniony ?

Konieczno$¢ jego zmiany byta realizacjg wniosku polustracyjnego z dnia 12.01.2015 r., zalecajacego zwery-
fikowanie jednolitego tekstu Statutu i uwzglednienie obszernych ustalen lustracji. Lustracja ujawnita w do-
tychczasowym Statucie 40 btedow merytorycznych oraz kilkadziesigt usterek edytorskich. Ujawnione btedy
dotyczyly przede wszystkim spraw cztonkowskich, praw do lokalu i skutkéw ich wygasniecia, rozliczen z tytutu
udziatow i wktadow, warunkow przeksztatcen wiasnosciowych itp. Wykazanie przez lustracje tak licznych
niedostatkow merytorycznych oraz brakow aktualizacji stanu prawnego oznaczato konieczno$¢ opracowania
catkiem nowego tekstu Statutu, ktéry zostat zlecony do wykonania przez Kancelarie Prawna.

Jak realizowany byt harmonogram prac nad projektem statutu ?
Wrzesien-grudzien 2015 - opracowanie projektu przez Kancelarie Prawna,
30.12.2015-29.02.2016 - ocena i uzupetnianie projektu przez Komisje Statutowa,
1.03.2016 - 15.03.2016 - weryfikacja i zatwierdzenie projektu przez Rade Nadzorcza,
21.03.2016 - 4.04.2016 - konsultacje opublikowanego projektu przez cztonkow SMK,
5.04.2016 - ocena i zatwierdzanie przez RN uwag ztozonych w ramach konsultacji,
6.04.2016 - 21.04.2016 - przygotowanie formalne uchwat WZ przez Kancelarie Prawna,
22.04.2016 - zwotanie Walnego Zgromadzenia na 21 dni przed terminem 14.05.2016,
22.04.2016 -29.04.2016 - zgtaszanie dodatk. uchwat WZ przez cztonkéw i organy SMK,
22.04.2016 -11.05.2016 - zgtaszanie poprawek do proj. uchwat WZ przez cztonkow SMK.

Jakie zmiany byly wprowadzane na poszczegélnych etapach pracy nad statutem ?
Kancelaria Prawna w swoim pierwotnym projekcie w ogéle nie uwzglednita historycznych realiow naszej Sp-ni
takich jak: struktura osiedlowa Sp-ni i Rady Nadzorczej, samodzielno$é¢ gospodarcza osiedli i istnienie Rad
Osiedli. Wszystkie te elementy przywrdcita dopiero Komisja Statutowa po trudnych negocjacjach z Kancelaria.
Komisja Statutowa przywrdcita rowniez te zapisy dotychczasowego Statutu, ktére nie pojawity sie w projekcie
Kancelarii, a sg uznane przez cztonkow za dobre rozwiazania, jak np. tajno$¢ glosowania absolutorium dla
Zarzadu, opis zakresu dziatania Zarzadu, pierwszefistwo cztonkéw do miejsc parkingowych. Dalsze zmiany
wprowadzone przez Komisje Statutowa to nowe rozwigzania takie jak np.: okreSlenie w Statucie funkcji po-
szczegolnych cztonkéw Zarzadu (ktérych nie moze zmieni¢ Rada Nadzorcza), zakaz kandydowania do Rady
Nadzorczej dla cztonkow rodzin pracownikow Sp-ni, nowe zasady powotywania Rad Osiedli dopuszczajace
rezygnacije z ich wyboru, umieszczanie w rejestrze cztonkow informacji o duzych zadtuzeniach wobec Sp-ni.
Rada Nadzorcza odrzucita cze$¢ propozycji Komisji Statutowej takich jak: zakaz kandydowania do RN czton-
kow rodzin pracownikow SMK, mozliwo$¢ rozdawania przez kandydatéw do RN pisemnych materiatéw wybor-
czych, ograniczenie sktadu Rady Nadzorczej do 11 osdb, skrdcenie kadencji Rad Osiedli do 1 roku.
Konsultacje cztonkdw SMK wprowadzily do Statutu takie rozwiazania jak np. odpowiedzialno$¢ cztonka za
uciazliwe zachowania najemcy wobec sasiadow, wymog zgody wszystkich wspotwtascicieli na podjecie przez
Zarzad decyzji o ustanawianiu stuzebnosci na nieruchomosci wspoline;.
Projekty uchwat czlonkéw ujawnity bardzo mocne réznice zdan pomiedzy cztonkami nowych i starych osiedli
Spotdzielni. Roznice te stanowity podstawe gtosowania uchwat o charakterze wariantowym. Glosowania te
zakonczyty sie pozytywnie dla zachowania dotychczasowych rozwigzan takich jak: istnienie struktury osiedlo-
wej w Spotdzielni i w Radzie Nadzorczej, samodzielno$¢ gospodarcza osiedli i istnienie Rad Osiedli.
Kancelaria Prawna dokonata potrzebnego uporzadkowania przepisow odnosnie ustanawiania, posiadania,
wygaszania, przeksztatcania, zbycia i dziedziczenia praw do lokali. Opracowata rowniez - na podstawie wnio-
skow cztonkow z lat ubieglych - zapisy umozliwiajace elektroniczne gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu, a
takze umozliwiajgce ustanawianie przez cztonka petnomocnika na Walne Zgromadzenie.




JAKIE DOBRE ZMIANY DLA CZLONKOW sa w NOWYM STATUCIE SMK
uchwalonym 14 maja 2016r. ?

1 §10ust.2-7 Mozna wyznaczyc petnomocnika do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Cztonek Spot-
dzielni otrzymuje do swojej skrzynki pocztowej porzadek obrad oraz projekty uchwat Walnego Zgromadze-
nia i w ten sposéb dowiaduje sie, jakie wazne sprawy beda na zebraniu dyskutowane i gtosowane. Jesli
zalezy mu, aby gtosowanie wypadto po jego mysli, a na skutek choroby lub wyjazdu nie moze wziaé w nim
udziatu osobiécie, moze wyznaczy¢ petnomocnika, ktory zagtosuje w jego imieniu. To jest nowosc, ktorej
poprzedni statut nie przewidywat. Petnomocnictwa trzeba udzieli¢ na piSmie w siedzibie Spétdzielni lub u
notariusza.

2 §11 ust.18 Walne Zgromadzenie otrzymuje prawo decydowania o inwestycjach powyzej 200 tys.zt, do-
konywanych w majatku Spétdzielni. Poprzednio decyzje w tych sprawach nalezaty do Rady Nadzorczej.
Nowy zapis nie dotyczy wydatkéw na remonty w zasobach mieszkaniowych, gdyz o tym decyduja wspot-
wihasciciele konkretnych nieruchomosci. Zapis dotyczy majatku wspélnego Sp-ni, np. modernizacji lokali
uzytkowych.

3 8§13 ust.2i4,§14ust.5i6,8§ 15ust.1.p6 Na stronie internetowej SMK umieszczane beda wszystkie
dokumenty zwigzane z Walnym Zgromadzeniem. Ogtoszenia o0 WZ wywieszane w budynkach bedg zawie-
ra¢ informacje, ze na stronie internetowej mozna zapozna¢ sie z rocznym sprawozdaniem finansowym,
sprawo-zdaniem Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz z uzasadnieniem projektow uchwat i poprawek zgtasza-
nych przez cztonkow, a takze z trescig zgtoszen i charakterystyka kandydatow do Rady Nadzorczej. Zapisy
te maja na celu korzystanie z internetu zamiast uciazliwych wizyt i czytania obszernych dokumentow w
siedzibie sp-ni.

4 § 14 ust.7 Uczestnicy Walnego Zgromadzenia otrzymaja pisemny wydruk wszystkich projektow uchwat
zarowno zgtoszonych na 21 dni przez zebraniem jak i zgloszonych do 15 dni przed zebraniem i poprawek
do uchwat zgtoszonych do 3 dni przed zebraniem. W ten sposdb uczestnik Walnego Zgromadzenia dosta-
je pomoc w gtosowaniu w postaci kompletnej tresci gtosowanych uchwat i poprawek. Do tej pory kom-
pletny materiat do glosowania byt tylko wyswietlany na ekranie, w formacie dla wielu oséb nieczytelnym.

5 §31ust.1-3 Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu przeprowadza sie w formie elektronicznej za pomoca
specjalnych urzadzen technicznych i przy wsparciu zatrudnionej przez Zarzad firmy zewnetrznej. Zmiana ta
pozwoli radykalnie usprawnic i skraci¢ obrady zebran i zwiekszy¢ uczestnictwo cztonkow.

6 §35ust.2 p.2 Zakaz kandydowania do Rady Nadzorczej cztonkow rodzin pracownikow SMK. W ustawie
o SM zakaz obejmuje pracownikow spotdzielni, ale w statucie spotdzielni mogq by¢ zawarte dalej idace
zakazy uczestnictwa w sktadzie rady, gwarantujace niezalezno$é¢ cztonkéw RN od naciskow z zewnatrz.
Brak rodzinnych powigzan, bezstronnos¢ i nie kierowanie sie interesem osobistym - to powinnosci wyni-
kajace rowniez z Kodeksu Dobrych Praktyk Spétdzielczych, przyjetego do stosowania w SMK uchwatg WZ
nr11/2015.

7 §37ust.3 Do komisji konkursowej wybierajacej cztonka Zarzadu moga by¢ zaproszeni cztonkowie SMK
spoza Rady Nadzorczej w charakterze doradcow. Zapis ma na celu wsparcie Rady Nadzorczej celem do-
konania optymalnego wyboru z wykorzystaniem do$wiadczenia zawodowego cztonkow Spotdzielni.

8 §38ust.2 Funkcje cztonkow Zarzadu zostaly okreslone w Statucie. Zarzad sktada sie z Prezesa, Zastep-
cy Prezesa ds.Techniczno-Eksploatacyjnych oraz Zastepcy Prezesa ds.Ekonomiczno-Finansowych - Gt.
Ksiego-wego. Poprzedni statut nie okreslat tych funkcji. Zmiany funkcji moze dokona¢ tylko Walne Zgro-
madzenie.

9 §42 Rady Osiedla beda wybierane na nowych zasadach przez Zebrania poszczegblnych Osiedli, a nie
przez Walne Zgromadzenie catej Spétdzielni. Aby Rada Osiedla zostata wybrana, na Zebraniu Osiedla
musi by¢ minimum 3 %-wa frekwencja cztonkow tego osiedla. W przeciwnym razie Rady Osiedla nie po-
wotuje sie. Ponadto Rada Osiedla ulega rozwiazaniu, jesli na danym osiedlu powstang Samorzady
Mieszkanicow Nieruchomosci, obejmujace ponad 50 % nieruchomosci tego osiedla.

10 § 46 ust. 6 Rejestr cztonkow prowadzony przez Zarzad bedzie zawierat informacje o zadtuzeniu lokali
tych cztonkow, ktorzy dopuscili sie ponad 6-miesiecznej zalegtosci optat. Kazdy cztonek Spoétdzielni ma
prawo przegladac rejestr cztonkow. Informacja o zadtuzeniu danego cztonka moze by¢ umieszczona w re-
jestrze na podstawie delegaciji art. 30 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz w oparciu o opinie wydane przez
Gtéwnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych zezwalajace spotdzielni na publikacje nazwisk dtuzni-
kow.

11 §49 ust.1 p.7a Cztonek wynajmujacy lokal mieszkalny odpowiada za ucigzliwe zachowanie najemcy
zarowno przed Spotdzielniq jak i przed Sagdem. Jest to zapis umozliwiajacy dochodzenie roszczen w sto-
sunku do wiasciciela mieszkania za szkody wyrzadzane sasiadom przez uciazliwych najemcow.




12 §60-§86 Charakterystyka praw do lokali: spotdzielcze lokatorskie, spotdzielcze wtasnoSciowe, od-
rebna witasnos$é. Statut zawiera szczegotowe omowienie praw do lokalu wystepujacych w SMK, wszystkie
aspekty prawne ich ustanawiania, posiadania, wygaszania, przeksztatcania, zbycia, dziedziczenia itp.
gowy statut zawiera klarowny i usystematyzowany zbior wiadomosci waznych dla wszystkich cztonkéw

potdzielni.

13 § 88 ust.3 Ustanawianie stuzebnos$ci na nieruchomosci wspolnej wymaga zgody wszystkich wspétwia-
scicieli. Zarzad Spotdzielni nie moze podejmowac decyzji o ustanowieniu np. stuzebnos$ci przesytu me-
diow na gruntach nieruchomosci wspélnej, bez zgody jej wszystkich odrebnych wtascicieli.



