Szanowni Panstwo, mieszkancy Naszej Spoétdzielni Mieszkaniowej

Kilka tygodni temu obiecatem sobie, ze nie bede sie publicznie wypowiadaf na temat
poczynan kierownictwa Naszej Spétdzielni, ale po przeczytaniu ostatniej ,laurki” Prezesa
Spotdzielni, w ktérej informuje mieszkancow ile to podjeto dziatan w zakresie obnizenia
kosztéw centralnego ogrzewania w Naszych zasobach mieszkaniowych, zmienitem zdanie i
musze zabrac w tej sprawie gtos.

Z mojej inicjatywy i z duzym zaangazowaniem mimo zupetnej biernosci bytego v-ce
Prezesa wspdlnie z Panig Hudy (obecnie emerytowany inspektor nadzoru) zostaty w IV
kwartale 2012r opracowane dla kazdego budynku normatywne wskazniki rocznego zuzycia
ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania. Z analizy tej wynikato, ze srednie rzeczywiste
zuzycie ciepta w 2012r byto wieksze o :

41% dla budynkdéw Osiedla Zwierzyniec
40% dla budynkéw Osiedla Wroctawska i budynku przy Armii Krajowej 93.

Z uzyskanych danych wynika, ze zuzycie ciepta dla CO za 20113 byto wieksze od
normatywnej wielkosci o:

74% dla budynkéw Osiedla Zwierzyniec
44% dla budynkow Osiedla Wroctawska
51% dla budynku Osiedla Bronowice Nowe.

Negatywnym rekordzistg jest budynek przy ul Lea 19 ktdry w 77% jest siedzibg Sp-ni
i wskaznik ten byt wiekszy od normatywnego az o 112%.

Czyja to jest wina? Takie s3 namacalne efekty pracy stuzb technicznych Zarzadu za ostatni
rok o ktérym Prezes tak obszernie informuje naszych cztonkéw. Nalezy réwniez zwrécic
uwage, ze jesli MPEC podwyzsza koszty ciepta to korekta optat za centralne ogrzewanie
winna byé wprowadzana od zaraz. Dla emeryta jest mozliwa podwyzka czynszu o 5-10zt
miesiecznie a moze nie by¢ mozliwa jednorazowa podwyzka czynszu o 120 - 250zt.

Wielkos¢ normatywnego wskaznika zuzycia ciepta dla potrzeb centralnego
ogrzewania okresla Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowania.
Zatem nazwanie tych warunkow technicznych przez Zarzad wielko$ciami teoretycznymi
nie wymaga komentarza.

Z uzyskanych danych technicznych dotyczacych budynkéw w Osiedlu Zwierzyniec wynika, ze
przekroczenie normatywnego wskaznika zuzycia ciepta dla potrzeb co rézni sie znaczagco w
poszczegdlnych miesigcach sezonu grzewczego. Najmniejsze przegrzanie 47% wystgpito w
m-cu styczniu kiedy temperatura powietrza zewnetrznego wynosita -1,8 °C za$ najwieksze



(3,3 razy w m-cu kwietniu) przy najwyzszej temperaturze powietrza zewnetrznego + 8.9 oc.
Taki rezim poboru ciepta jest szczegdlnie korzystny dla sprzedajacego poniewaz ciepto w
wodzie grzewczej o niskich temperaturach praktycznie jest typowym odpadem i je$li nie ma
jego odbioru musi by¢ odprowadzane do atmosfery na chtodniach kominowych w
elektrocieplowni i w procesie tym cieptownia ponosi znaczne straty finansowe. Zatem
oddajac takie ciepto nawet bezptatnie, tez jest to optacalne dla elektrocieptowni .
Rekordzistg odbioru takiego odpadowego ciepta jest budynek przy Lea 19 ktdry pobiera
go ponad cztery razy wiecej niz potrzeba. Oczywiscie za to marnotrawstwo zaptaca
mieszkancy Osiedla Zwierzyniec. Budynek gdzie miesci sie Zarzad Naszej Spotdzielni winien
miec¢ wskazniki zuzycia ciepta znacznie nizsze od wielko$ci normatywnej poniewaz przez
wiekszos¢ czasu trwania sezonu grzewczego w pomieszczeniach tych nikt nie przebywa.
Kazdego dnia kiedy Zarzad koriczy  prace wszystkie grzejniki winny by¢ przymkniete do
minimum i dopiero w dniu kiedy rozpoczyna sie praca, winno nastgpi¢ dogrzanie
pomieszczen biurowych przez odpowiednie otwarcie zaworéw termostatycznych w kazdym
pomieszczeniu biurowym.

Tak wygladajg efekty pracy pionu technicznego o ktérym tak szeroko Prezes Zarzadu na
stronie internetowej spétdzielni poinformowat mieszkancéw.

W maju 2011r wszyscy administratorzy zostali przeszkoleni w zakresie kontroli urzadzen
cieptowniczych i uzyskali odpowiednie uprawnienia do kontroli i eksploatacji tych urzadzen.
Nasuwa sie pytanie czy kiedykolwiek administrator zmniejszyt przeptyw wody grzewczej na
budynku mieszkalnym, ktéry jest znaczgco przegrzewany.

Zostaty zakupione specjalne termometry do kontrolnych pomiaréw powietrza
wewnetrznego, ktére miaty by¢ instalowane w wybranych mieszkaniach, budynkéw w
ktorych wystepuje duze zuzycie ciepta dla potrzeb co. W zamieszczonej metnej informacji
Prezesa nie ma na ten temat zadnej wzmianki o ich wykorzystaniu a zato duzo sloganéw .
Nie podano w ktérych budynkach obnizono moc zamdwiong i czy w ogdle zmieniono
»krzywe grzewcze” aby okresli¢ jakie to przyniosto oszczednosci dla mieszkarncow.

Na koniec chciatbym z Paistwem podzieli¢ sie nie tylko moimi spostrzezeniami z
organizowanych przez Zarzad spotkaniami z mieszkaricami na temat modernizacji instalacji
centralnego ogrzewania. Bratem czynny udziat w trzech pierwszych spotkaniach w m-c
wrzesien — pazdziernik 2013r. V-ce Prezes wygtaszat niezrozumiate, teoretyczne wywody w
ktorych bardzo szeroko méwit o kosztach tej modernizacji a praktycznie nie przekazywat
najistotniejszych i interesujgcych mieszkarncéw informacji o korzysciach finansowych jakie
uzyskaja z tytutu realizacji powyzszej modernizacji. Doszedtem do wniosku, ze Zarzad nie jest
zainteresowany i przygotowany do realizacji modernizacji centralnego ogrzewania, dlatego
wyniki niezrozumiale napisanych ankiet w tej sprawie nie sg dla mnie zaskoczeniem.

W zwigzku z powyzszym chce Panstwu przekaza¢ mojg opinie. Modernizacja
instalacji centralnego ogrzewania powinna polega¢ na zainstalowaniu na kazdym grzejniku
nowoczesnych zaworéw termoregulacyjnych i automatycznych zaworéw podpionowych na



kazdym rownolegtym rurociggu systemu cieptowniczego. Jest to przedsiewziecie konieczne
aby mie¢ wymierne oszczednosci. Dla poréwnania na pewno absurdem bytoby aby przy
kazdym odbiorniku wody nie byto zaworu i woda lafa sie z kranu przez caty czas, lub brak
wyfacznika przy kazdej zaréwce ktéra by sie palita w sposob ciggty. Tolerujemy
marnotrawienie ciepta przez prace grzejnikdw centralnego ogrzewania bez sprawnych
zaworow regulacyjnych bez mozliwosci samodzielnego zmniejszenia poboru ciepta kiedy Nas
nie ma w domu. Natomiast sprawne zawory podpionowe winny utrzymywa¢ optymalny
przeptyw wody grzewczej w kazdej réwnolegtej nitce systemu cieptowniczego. Jesli tych
zawordw nie ma lub sg niesprawne czes¢ mieszkan zasilanych z danej nitki moze by¢
niedogrzanie a niektére przegrzewane, a kazdy mieszkaniec ptaci takg sama stawke za co.

mgr. inz. energetyk Kazimierz Swist

Krakéw 28.04.2014

Dlaczego w naszej Spétdzielni sa tak duze doptaty do centralnego
ogrzewania.

Obszerne fragmenty listu do Redakcji p. Kazimierza Swista
(z maja 2013 r).

Przewodniczacego Komisji Eksploatacyjne Rady Nadzorczej kadencji 2010 -
2013

Bylem czynnie zaangazowany w opracowaniu nowej umowy z M.P.E.C.
Vice Prezes Spotdzielni p.M.M. przedstawiat to jako wylaczny swoj sukces,
przez co byl nagrodzonym nagrodami pieni¢znymi przez Rad¢. W 2011 r.
uczestniczytem wraz z vice Prezesem w ok.10-ciu kilkugodzinnych
posiedzeniach Zespotu Krakowskich Sp-ni Mieszkaniowych, powotanego do
opracowania nowej umowy na dostawg ciepta z M.P.E.C. Na poczatku
opracowalem dla vice Prezesa obszerna analiz¢ wykazujaca mankamenty
umowy proponowanej przez M.P.E.C. 1 uzupeliatem ja w miar¢ potrzeb o dal-
sze uwagi oparte na posiadanej wiedzy. Na posiedzeniach Zespolu bylem
najaktywniejszym jego uczestnikiem, co potwierdzaja Prezesi innych
spotdzielni uczestniczacy w Zespole. Moja wiedza stuzyta calemu Zespotowi do
negocjowania lepszych warunkow technicznych w nowej umowie z M.P.E.C.
Dzigki temu zostatl przetamany dyktat sprzedajacego 1 spoétdzielnie zyskaty



wigkszy wpltyw na ilo$¢ dostarczanego ciepla, m.in. mozliwos¢ zmiany tzw.
krzywych grzewczych dla konkretnych budynkow.

Aby wykorzysta¢ ta mozliwo§¢ w praktyce, zainicjowatem 1
doprowadzilem do udokumentowania przegrzewania budynkow w naszej
Spotdzielni. Wymagato to okreslenia przez pion techniczny normatywnych
ilosci zuzycia ciepta dla kazdego budynku 1 w kazdym miesiacu sezonu
grzewczego. Byla to powazna 1 czasochlonna praca, oparta o analizie zrodlowe;j
dokumentacji technicznej kazdego budynku, w celu obliczenia struktury
funkcjonalnej jego lokali 1 ich kubatury oraz powierzchni $cian zewngtrznych
budynku. Dzigki mojej determinacji 1 wielodniowej obecnosci w siedzibie Sp-ni,
czesto w wolne soboty do godz. 22-¢j, oraz wbrew bojkotowi
Przewodniczacego Rady p.P.K. 1 v-ce Prezesa p.M.M., praca zostata zakonczona
przed sezonem grzewczym we wrze$niu 2012 r, Dawato to podstawe do
comiesigcznego poréwnania normatywnego i rzeczywistego zuzycia ciepta i do
racjonalnych decyzji o obnizaniu krzywych grzewczych w budynkach
przegrzewanych.

Z przykro$cia stwierdzam, ze sporzadzone ostatnio przez Zarzad
Spotdzielni wnioski do M.P.E.C. z propozycja korekty krzywych grzewczych
dla kilku budynkow, $wiadcza o kompletnym dyletantyzmie autoréow tych
wnioskow. Tak wi¢c moje usilne dzialania na rzecz obnizenia kosztow
energii cieplnej w Spoldzielni sa dotad w duzej mierze zaprzepaszczane.

Bojkot moich inicjatyw nasilit si¢ z chwila wystapienia z otwarta krytyka
pracy w dziatach Administracji Osiedlowych. Bylem rzecznikiem radykalnych
zmian organizacji pracy 1 wyjScia administratorow z za biurek w teren.
Zazadalem tez od Prezesa p.M.M. na pismie likwidacji patologicznego
konfliktu intereséw, kiedy jeden z administratorow w godzinach stuzbowych
obstuguje budynki innej spotdzielni z ramienia firmy remontowej ktorej jest
wspoOtwlascicielem i ktora $wiadczy réwniez ushugi na rzecz naszej Spotdzielni.

Moje mocne zainteresowanie si¢ plytka CD z nagraniem rozmowy 2-ch
kooperantow, ujawniona (przez przypadek) tuz po odwotaniu Prezesa p.M.R
zaognito sytuacj¢. Nagranie dotyczylo zarzutow o korupcje i1 inne zaniedbania w
pionie technicznym naszej Sp-ni. Widoczny jest jego bliski zwiazek czasowy z
naglym odwotaniem Prezesa p.M.R. 1 niespodziewanym awansem vice Prezesa
p-M.M. Zostalem zobowigzany przez Prezesa p.M.M. do pisemnej
deklaracji o nieujawnianiu tresci plytki CD osobom spoza Rady oraz do
odpowiedzi, kiedy doktadnie dowiedziatem si¢ o istnieniu nagrania. Odebratem
to jako swoisty test na lojalno$¢ bytego Prezesa p.M.R., tj. czy ujawnit mi tre§¢
nagrania przed odwotaniem. Wigkszo$¢ cztonkow Rady zmanipulowana przez
P K. nie wyrazata checi wyjasnienia faktow podanych w nagraniu.

Moje propozycje dotyczace poprawy pracy pionu technicznego
Spoldzielni_im. T. KoS$ciuszki byly lekcewazone przez grupe cztonkéw Rady



Nadzorczej, nie posiadajacych elementarnej wiedzy technicznej, na czele z
przewodniczacym Rady p.P.K., sekretarzem p.P.A. oraz przewodniczaca
Komisji Rewizyjnej p.S.P.

Z powazaniem Kazimierz Swist



