Samorzad Mieszkancow Nieruchomosci AK 2 Krakow :21.12.2015
1 mieszkancy nieruchomosci Armii Krajowej 2
podpisani pod wnioskiem
Zarzad 1 Rada Nadzorcza
Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. T. Kosciuszki

Dotyczy : Regulaminu rozliczania zuzycia wody wodociagowej i odprowadzania
sciekow w SMK - zatwierdzonego Uchwala RN nr 06/11/2015 z dnia 24.11.2015
i wchodzacego w zycie z dniem 1.01.2016.

Na stronie internetowe]j Spotdzielni zostat zamieszczony nowy w/w regulamin.

Poniewaz nie sg na stronie od dtuzszego czasu dost¢pne materialy z obrad RN 1 Komisji
statych Rady nie znane s3 nam motywy i uzasadnienie merytoryczne przyjecia przez Rade
Nadzorcza nowego Regulaminu-w miejsce dotychczasowego obowigzujacego od 1.01.2013.

Dlatego dopiero teraz - po zapoznaniu si¢ z w/w Regulaminem - zglaszamy zdecydowany
sprzeciw odnos$nie powiekszania od 1 stycznia 2016 roku o ,, 5% wspoélczynnik”
zuzycia i kosztow wody w lokalach mieszkalnych opomiarowanych w budynku Armii
Krajowej 2 - na podstawie zapisu w Rozdziale III punkt 5 nowego Regulaminu.

Zapis w punkcie ,,5” jest ,,balamutny” stanowi tzw. ,,betkot prawny” , gdyz najpierw pisze
si¢ , ze faktyczne zuzycie wody powigksza si¢ 0 5 % , a w nastgpnym zdaniu jest zapis —
cyt. ,,Wysokos¢ 5 % wspolczynnika ustala si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu na
podstawie zuzycia wody w poprzednim okresie rozliczeniowym” . Sprawa moze dotyczy¢
nie lokalu tylko ,,obiektu rozliczeniowego” ( budynek , zesp6t mieszkan zasilanych z
jednego przytacza wodociggowego / AK 2 posiada 3 przylacza /, lub zespot budynkow ).
Punkt ,,6” - méwiacy o sposobie liczenia wspotczynnika 5% - miatby logiczny sens tylko

w zastosowaniu do ,,obiektu rozliczeniowego” posiadajacego 100% lokali opomiarowanych
wodomierzami indywidualnymi . Tylko w takim budynku ( obiekcie rozliczeniowym )
mozna wyliczy¢ wspdtczynnik ,,wody niezbilansowane;j”, jako procentowy wskaznik do
ilo$ci m ? rocznego zuzycia wody . Sprawa ta byla jednoznacznie uregulowana w
poprzednim Regulaminie — Rozdzial III punkt 14 !

W budynku Armii Krajowej 2 - jak wyzej wspomniano - istniejg 3 przylacza (obiekty
rozliczeniowe), na ktorych w praktyce wystapi zawsze zroznicowany ,,wspotczynnik wody
niezbilansowanej”. Zaktadajac , ze caty pobor wody na przytaczu jest opomiarowany i taka
sama jest doktadno$¢ wszystkich wodomierzy indywidualnych oraz odczyty wodomierzy
dokonano w tym samym czasie , to roznice % wody niezbilansowanej powstang w zwigzku
z zrdZnicowaniem nierejestrowanych przeciekdw ( rozny stan techniczny instalacji wodnej
w mieszkaniach ) oraz mozliwg kradziezg wody .

Na wniosek Samorzadu Spétdzielnia dokonata orientacyjnego zestawienia zuzycia wody

w budynku Armii Krajowej 2 za rok 2013 .tj. pierwszy rok po zamontowaniu wodomierzy
z odczytem radiowym i rozliczony zgodnie z Regulaminem ( wowczas nowym )
obowiazujacym od 1.01.2013 roku . Ponizej wyciag z tego zestawienia z dnia 5.06.2014 :

Nr ks.wodom. % wody ilos¢ lokali  ilos¢ lokali razem lokale  ilos¢ osob
niezbilansowanej nieopomiaro- opomiaro- nieopomiarowa-
wanych wanych nych-31.12.2013
- 4051 6,41 2 55 57 6
- 4052 8,73 3 43 46 4

- 4053 0,89 3 44 47 2



Jak wida¢é z zestawienia procentowy wspolczynnik wody niezbilansowanej jest
bardzo zroznicowany i wyniost od 0,89% do 8,73% !.
Doliczenie 5% kosztow do wody opomiarowanej ( zdecydowana wiekszo$¢ dysponentow
lokali mieszkalnych w obiekcie rozliczeniowym ) , to jednocze$nie niczym racjonalnym nie
uzasadnione i1 niedozwolone znaczne obnizenie kosztow wody zuzytej przez dysponentow
lokali nieopomiarowanych ( zdecydowana mniejszo$¢ 1 to na wlasne zyczenie 1 wygode !).
W $wietle powyzszego zapisany w nowym Regulaminie sposob rozliczenia ,,wody
niezbilansowanej” w obiekcie mieszanym jest niewlasciwy i nie wiadomo dlaczego
odstgpiono od ,,Szczegolowych zasad rozliczania kosztow zuzycia wody w lokalach
nieopomiarowanych” zapisanych w Rozdziale IV — dotychczas obowigzujacego
Regulaminu.

Druga sprawa to zupetnie niezrozumiate jest dla nas pominigcie w nowym Regulaminie
punktu nr 5 z Rozdzialu VI dotychczasowego Regulaminu o tresci : cyt. ,,Lokale mieszkalne
wynajmowane w catosci lub w cz¢éci , muszg obowigzkowo posiadaé¢ wodomierze. Nie
zastosowanie si¢ do tego wymogu w terminie 3-ch miesigcy od daty rozpoczecia wynajmu ,
traktowane bedzie jako zaniedbanie narazajace na szkode czlonkéw Spotdzielni oraz jako
nie wywigzywanie si¢ z obowigzkow statutowo - regulaminowych” .

W tym miejscu proponujemy naszym Decydentom spétdzielczym zapoznac si¢ z Ustawa

z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekdéw (Dz. U. Nr 123 z 2006 r , poz. 858 z pdz. zm.).

Zgodnie z Art. 6 ust. 8 tej Ustawy - cyt. ,,Osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana
udostepni¢ lokal w celu zainstalowania wodomierzy oraz dokonywania ich odczytow,
legalizacji, konserwacji i wymiany”. Dlatego wszelkie ewentualne konsekwencje finansowe
z rozliczania kosztow wody musza obcigzac tylko te osoby , ktére uniemozliwity
zainstalowanie wodomierzy w swoich mieszkaniach ( ta sytuacja ma miejsce w budynku
Armii Krajowej 2 ). Spotdzielnia w przyjetym Regulaminie ma zapewni¢ , ze ,, suma
obcigzen za wodg lub $cieki nie moze by¢ wyzsza od ponoszonych przez wtasciciela lub
zarzadce na rzecz przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego”-cyt.Art.26 ust.2 Ustawy
Jednoczesnie z zapisu Ustawy w Art. 26 ust.3 w powigzaniu z Art. 6 ust.6 punkt 3 wynika ,
ze ,,roznica wskazan” ( dla rozliczenia kosztow) powstaje z odczytow wodomierzy ,

zatem ,,0obiekt rozliczeniowy” musi by¢ w 100% opomiarowany , aby wylicza¢ %-wy
wspolczynnik wody niezbilansowane;j .

W mieszkaniach wynajmowanych ,,zmienny” jest stan 0s6b korzystajacych z mieszkania (
lo$¢ 0sob pozostaje praktycznie poza kontrolg nieobecnych wtascicieli) i uzywajacych
wody . Odnotowali$my takze przypadki korzystania gosci z czestych kapieli . W sytuacji
braku wodomierzy w takich mieszkaniach i doliczania jakichkolwiek wspotczynnikow
mieszkancom lokali opomiarowanych — kapiele gosci finansowane bytyby przez
dysponentow lokali opomiarowanych !.

Zadamy:
- wprowadzenia stosownych w/w zmian i uzupetnien do przedmiotowego Regulaminu lub

uchylenia go w catosci - Uchwalg przez Rade Nadzorczg Spotdzielni

- dla nieruchomosci Armii Krajowej 2 - dla kazdego obiekty rozliczeniowego ( zasilanego
jednym z 3-ch przytaczy wodociggowych) ktory jest w 100% opomiarowany , nalezy
wyliczy¢ i przyjac¢ do rozliczenia kosztéw %-wy wspotezynnik wody niezbilansowanej ,



natomiast obiekt rozliczeniowy mieszany nalezy rozlicza¢ na dotychczasowych zasadach.
Wyliczenia wspdiczynnikdéw wody niezbilansowanej nalezy kazdorazowo przedktada¢ do
wiadomosci Samorzadu Mieszkancéw Nieruchomosci AK 2

- w nieruchomosci Armii Krajowej 2 nalezy doprowadzi¢ do mozliwie niezwtocznego
zamontowania wodomierzy w paru mieszkaniach dotad nieopomiarowanych - na podstawie
przepiséw wcezesnie] wymienionej Ustawy - pokrywajac koszty z funduszu remontowego
nieruchomosci

- sprawdzenia przez stuzby techniczne Spoéldzielni , czy we wszystkich nieruchomosciach
mieszkalnych opomiarowane sg wszystkie czynne punkty poboru wody gospodarczej ,
wody w lokalach/pawilonach/ ustugowo-handlowych oraz wody w 5-ciu lokalach
mieszkalnych stanowigcych mienie Spotdzielni . Sprawa ta miata by¢ wykonana dawno
kompleksowo przez poprzedni Zarzad Spotdzielni.

Uzasadnienie dodatkowe dotyczace sytuacji w nieruchomosci Armii Krajowej 2 . jedynej
w Spotdzielni z zamontowanymi wodomierzami z modulem do odczytu radiowego stanu
licznika.

Sprawa zuzycia , kosztow 1 rozliczania wody wodociggowej w nieruchomosci Armii
Krajowej 2 byla przedmiotem szczeg6lnego zainteresowania Samorzadu od samego
poczatku jego powstania w 2010 roku . Dlatego ,,projekt obligatoryjnego montazu
wodomierzy we wszystkich mieszkaniach” zostat jednoglosnie przyjety na zebraniu
cztonkdéw Samorzadu juz w dniu 22.06.2010 roku. Wniosek uzyskal pelna akceptacje
Zarzadu 1 we wlasciwym trybie zostal wprowadzony do planu ,,Remontéw biezacych

na 2011 rok”. Wodomierze z naktadkami do radiowej transmisji stanu licznikow zostaty
zamontowane w prawie wszystkich mieszkaniach 1 na punktach czerpalnych wody
gospodarczej , a koszt brutto robot pokryty z funduszu remontowego ( z odtozonych sktadek
dysponentow mieszkan ) wyniost ok. 65 tys. zt.

Na wniosek paru wiascicieli mieszkan , ktorzy nie chcieli lub nie mogli udostepni¢ swoich
mieszkan w 2011 roku - Samorzad wystapit do Spotdzielni pismem z dnia 30.09.2014 roku
o wykonanie uzupelniajacego montazu wodomierzy. Na dzien dzisiejszy Samorzad nie
posiada aktualnych danych , ktére mieszkania sg nadal niecopomiarowane .

Administracja powinna to sprawdzi¢,w szczegolnosci dotyczy mieszkan nr 25, 63, 134,136.

Zainstalowanie wodomierzy z jednakowg doktadnoscia i naktadkg umozliwiajaca
jednoczesny odczyt licznikéw znacznie zmniejszylto 1lo§¢ wody niezbilansowanej , gdyz
wyeliminowane zostaty takze pomyiki i przesunigcia w czasie przy odczytach .

Podjete dziatania i poniesione naktady na nowoczesne rozwigzania uktadow pomiarowych ,
absolutnie nie moga skutkowac¢ proba obcigzania dysponentéw mieszkan z nieruchomosci
Armii Krajowej 2 - ,,wzietym z sufitu” 5% wspélczynnikiem do zarejestrowanego zuzycia
wody .

Szanowni czlonkowie Rady Nadzorczej , cztonkowie Komisji Samorzadowo -
Regulaminowej 1 Komisji Eksploatacyjnej - uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza zmiany
powinny byc¢ racjonalne , ulepsza¢ dotychczasowe rozwigzania w interesie wszystkich
Cztonkow Spoéidzielni , a nie wprowadza¢ batagan 1 bulwersowac mieszkancow .

L.p.  Nazwisko i imi¢ nr  mieszkania

Podpisy 40 mieszkancow



